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Gretls Garten - Wohnen beim Badeteich Hirschstetten

Lage

In der Donaustadt entsteht ein besonders attraktives Stadtquartier mit Wohnungen, Geschaften, Lokalen,
Freiraum und zahlreichen Gemeinschafts- und Mobilitatsangeboten. Auch die Natur kommt nicht zu kurz, denn in
unmittelbarer Nahe befindet sich der Badeteich Hirschstetten sowie die gleichnamigen, weitlaufigen
Blumengarten. Hinsichtlich der offentlichen Anbindung gibt es zahlreiche Optionen: Die U2 (Haltestelle
Hausfeldstral3e) erreicht man fulllauBig innerhalb von zehn Minuten. Die Haltestelle der StralRenbahn-Linie
Prinzgasse ist 350 Meter entfernt; die Buslinien 85A und 95 A (Haltestelle Pirquetgasse) 150 Meter. In 300 bzw.
350 Metern Entfernung befinden sich die Buslinien 95B und 97 A (Haltestelle Zanggasse). Und wer mag, ist
innerhalb von 20 Minuten in der Wiener Innenstadt.

Beschreibung

Winteraktion: Jetzt Nebenkosten sparen!*

Sichern Sie sich jetzt lhre Wohnung in Gretls Garten

Am ruhigen, grinflachigen Rand des neuen Stadtquartiers gelegen, entsteht ,Gretls Garten”: Bei dem Wohnobjekt
mit 118 frei finanzierten Eigentumswohnungen ist der Name Programm, denn die grof3ziigigen Wohneinheiten
verflgen alle Uber Freiflachen: Neben Balkonen, Loggien und Terrassen besteht auch die Méglichkeit, eine
Eigentumswohnung mit einem kleinen aber feinem Eigengarten zu erwerben.

Der Familientraum von Wohnen in Wien und im Grtinen ist ndher als Sie denken ...

*Wir feiern den Winter bis zur Schneeschmelze! In der kalten Jahreszeit lassen wir die Preise schmelzen: Beim
Kauf einer Eigentumswohnung in einem unserer Objekte in der Berresgasse (Jonas am Feld, Gretls Garten
oder Leo am Teich) bis 31.03.2026 die Nebenkosten* sparen und jede Wohnung um 6,5 % glnstiger erwerben.
Daruber hinaus verschenken wir einen Einrichtungsgutschein im Wert von 1.000 Euro fUr jedes Zimmer!

*) Wahrend der Aktion werden die Verkaufspreise um 6,5 % reduziert. Dies entspricht den durchschnittlichen Nebenkosten
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beim provisionsfreien Wohnungskauf (1,9 % Vertragserrichtung, 3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Eintragungsgebihr,).
Die auf Basis des reduzierten Kaufpreises berechneten Nebenkosten sind tiber den Treuhdnder zu begleichen. Eine
mogliche Geblihrenbefreiung gem. 8 25a iVm § 25b Gerichtsgeblhrengesetz kann zusdtzlich in Anspruch genommen
werden. Der Einrichtungsgutschein wird bei Wohnungstbergabe (ibergeben und ist nicht in bar ablésbar.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 54,44 m? Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe
Nutzflache: ca. 61,39 m? SchlUsselfertig: Ja
Gartenflache: ca. 47,34 m? Beziehbar: Herbst 2024
Kellerflache: ca. 3,12 m? Eigentumsform: Wohnungseigentum
Terrassenflache: ca. 22,33 m? Mobiliar: Bad
Loggiaflache: ca. 6,95 m? Heizung: Fernwarme,
FuBbodenheizung
Etage: EG / Erdgeschol3
Zimmer: 2 Bauart: Neubau
Bader: 1 Zustand: Erstbezug
WCs: 1 Baujahr: 2024
Garten: 1
Keller: 1 Energieausweis
Garagen: 1 Gultig bis: 28.11.2029
HWB: 35,09 kWh/m?a
fGEE: I 0,73
Ausstattung
Boden: Fliesen, Fertigparkett Extras: Fahrradraum,
Fahrstuhl: Personenaufzug Kinderspielplatz
Preisinformationen
Kaufpreis: 326.093,98 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Kaufpreis pro m2 5311,84 € Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: Provisionsfrei
Betriebskosten: 110,42 €
Reparaturrucklage: 6,03 €
Umsatzsteuer: 11,04 €
Monatliche Gesamtbelastung; 127,49 €
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Weitere Fotos
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Lage

Anni-Haider-Weg 3/1/1, 1220 Wien
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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