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Jonas am Feld - Wohnen am Badeteich Hirschstetten

Lage

In der Donaustadt entsteht ein besonders attraktives Stadtquartier mit Wohnungen, Geschaften, Lokalen,
Freiraum und zahlreichen Gemeinschafts- und Mobilitatsangeboten. Auch die Natur kommt nicht zu kurz, denn in
unmittelbarer Nahe befindet sich der Badeteich Hirschstetten sowie die gleichnamigen, weitldufigen
Blumengarten. Hinsichtlich der offentlichen Anbindung gibt es zahlreiche Optionen: Die U2 (Haltestelle
Hausfeldstral3e) erreicht man fulllauBig innerhalb von zehn Minuten. Die Haltestelle der StralRenbahn-Linie
Prinzgasse ist 350 Meter entfernt; die Buslinien 85A und 95 A (Haltestelle Pirquetgasse) 150 Meter. In 300 bzw.
350 Metern Entfernung befinden sich die Buslinien 95B und 97 A (Haltestelle Zanggasse). Und wer mag, ist
innerhalb von 20 Minuten in der Wiener Innenstadt.

Beschreibung

Fruhlingsaktion bis 30.6: Bei Wohnungskauf 6,5 % Nebenkosten und 1,1 %
EintragungsgebUhr** sparen!

Berresgasse - Wohnen am Badeteich Hirschstetten

Jonas am Feld - Anni-Haider-Weg 9+11; Maria-Emhart-Weg 14, 1220 Wien

In sehr guter Lage, wenige Minuten zu Fuls vom Hirschstettner Badesee, entstehen hier 148 freifinanzierte
Eigentumswohnungen sowie 73 Tiefgaragenplatze. Neben dem idyllischen Badeteich mit Liegewiesen und

Spielplatzen befinden sich in nachster Umgebung auch Hirschstettner Blumengarten und zahlreiche andere
Naherholungsgebiete. Flihlen Sie sich jeden Tag wie im Urlaub.

Neben viel Grin, um die Seele baumeln zu lassen, erwartet Sie ebenso eine ausgezeichnete Infrastruktur:

Mit dem Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten, mit den Offis in nur ca. 30 Minuten.

Auch fur Ihr leibliches Wohl und Ihre taglichen Bedurfnisse ist gesorgt: Restaurants, eine Apotheke und
Nahversorger befinden sich in nachster Nahe.

Am angrenzenden Bildungscampus Berresgasse finden Sie vom Kindergarten bis zur Mittelschule
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ausgezeichnete Bildungseinrichtungen fiir lhren Nachwuchs.
Sichern Sie sich lhren Platz an der Sonne im neu entstehenden Stadtviertel.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 89,36 m?
Balkonflache: ca. 8,57 m2
Etage: 3.0G
Zimmer: 4

Ausstattung

Boden: Fliesen, Parkett

Preisinformationen

Kaufpreis: 493.987,00 €
Betriebskosten: 120,19 €
Reparaturricklage: 10,10 €
Warmwasser: 29,82 €
Umsatzsteuer: 15,00 €
Monatliche Gesamtbelastung: 17511 €
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Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:
Eigentumsform:

Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Fenster:

Wohnen, Gewerbe
Ja

sofort
Wohnungseigentum

Neubau
Erstbezug
2025

20.04.2033
B 234 kwh/mza
0,75

AulBenliegender
Sonnenschutz,
Kunststofffenster

Grundbucheintragungsgebuhr:

Grunderwerbsteuer:

1.1 %
3,5%

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien
www.bwsg.at
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Weitere Fotos
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Lage

Anni-Haider-Weg 11/57, 1220 Wien

S & & S
5 i § &
$ 5 2
W/Ix'gas . é”
- Se Mlttelfe’dweg T
4 7]
&
-
@
& g
$ £
g ka”*e hi
2 ed
4% ary,.
Casse Q/Hundezone
Maria-Emhart-weg
@ lacken;s
' = JOChelgaSse
3 L
acken
UROPRO - Dr. @) g (=) Yochelgase,
Karim Mansy \=/ 57 é’
< [}
& dh&g g
o vgb sk}’gasSe §3’ I
3 &
& e9 Odhagsky ".‘.é"u)
2 ger Yasse £
Q“q“e\Q "®594 ® £ Fucp
Sse P =) 2 falzga v Senzeifg =)
00  aders™ Sse S
e @ e au %
2! S )
Quade“s 3 Bep,, dory, E:dechan
LY @ Yassg, 9ass,
.. 006 55 54’ e'm (&)
% s“a Vo) I 7] @ pf
8 o =
(Google s se g z £ Map data ©2026
Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 425m Schule 250 m
Apotheke 450 m Kindergarten 200 m
Klinik 1.325m Universitat 2.525m
Krankenhaus 3.250m Hohere Schule 2.525m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 375m Bank 750 m
Backerei 475 m Geldautomat 400 m
Einkaufszentrum 2.200m Post 775m
Polizei 1.350 m
Verkehr
Bus 1700 m
U-Bahn 1.025m
Strallenbahn 350m
Bahnhof 1.100 m
1.825m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

BWS-Gruppe
BWS gemeinn. Gen.m.b.H.
WBG Ges.m.b.H. Wien
BWSt gemeinn. Ges.m.b.H.
BWS Ges.m.b.H.

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien
www.bwsg.at



bwsg"

besser wohnen - seit 1911.

Plan

J WOHNHAUSANLAGE
e : JONAS AM FELD
ki STUK +12,20 |
(ampfer OK ~120, . .
al - Skl NIRRT Anni-Haider-Weg 11
~ } 1220 Wien
[ ZIMMER 1 ~-
JIE ™ 14,20 m?
AL108 T8 g pakett @10 ®BA
ALt64 X855
252 \
B N
- bwsg
besser wohnen - seit 1911.
s
ale BWS Gemeinnitzige allgemeine Bau-
E ] 1033 Wohn- und Siedlungsgenossenschaft,
s St O/‘ -8 reg. Gen. mbH
s o o - - 1100 Wien, Triester Strafle 40/3/1
ﬁL\i‘L\/ wllOn |, s T +43 1 546 08 5070
" berresgasse@bwsg.at
. g
ST 1 o 1 Hinsichtlich der Ausstattung gilt
Jxttx pel ausschlieRlich die jeweils aktuelle Bau-
AL108 88 1  @BA H und Ausstattungsbeschreibung. Fiir
AL164 555\ Einbaumabel miissen Naturmale
5Es + ZIMMER 2 DL80 genommen werden. Die Raumhhe in
- S 10,17 m? DL200 | Gang den ObergeschoBen betragt mindestens
Parkett st 2,5 Meter und im Erdgeschofs mindestens
E I 3 Meter.
Parkett Die Wohnungs- und RaumgréRen sind
circa-Angaben und kénnen sich aufgrund
2 ] der Detailplanung andern. Bei
®! Dunstabzugshauben nur Umluft méglich.
Die dargestellte Einrichtung ist nur ein
Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Alle
Belige sind nur schematisch dargestellt.
! Teilung und Format der Betonplatten auf
- 7 Balkonen und Terrassen kann abweichen.
5 i 12 Abgehangte Decken, Potterien und
UL O zugehbrige Raumhahen nach
_AL08 | S&F ®12 @BA = technischem Erfordemis. Anderungen
AL164 g; 5 \ wihrend der Bauausfiihrung vorbehalten.
25 | DL80
g T ZIMMER:S DL200
10,17 m?
Parkett
10 125 6°
© LV Tir G
125 1862 5O
H 4R "
@8A ML102 Bieo ﬁ%‘ o
ML233 DL210x 5 N5
VORRAUM 2 .
1,68 m? LV Tir| 5.0
Parkett
BAD wc
; [ niRfisi inifings
680 m | 183 M| [Ersi—:{s,ﬁ ,_1;,33—25
Fliesen =| Fliesen | ﬁqf - LﬂfA.:
1 Lozl e ®% |l 125 3 i) ==
®° 4 7 ®1
| 21 VL 9 131e
o KL
2| Ly )
8761
~~ ~PAT ~~ ol = 7~ oﬁb
H105 & H105 GS/ KS *+ O/@)E}
oty L
8 A @
I
i
6 . Tir: 57
® WOHNKUCHE
2511 m? GESCHOSS: 0G3
\ Parkett
‘g WNF 89,36 m?
]I %
Sx Balkon 8,57 m?
AL182 b}
AL164 ’égé N Einlagerungsraum 5,52m?
258k g ®7
1 ®°8 ToReA H MASSTAB: 1:50
STAND: 20.04.2024  INDEX: 0
2015, 526 6°
7 om  05m  1m 15m__ om 25m
(= e B e
¢7 +9.87
ZTwo / 57
F =23 FPHO 95
] Fix_STUK +1220 pk 7
J
B o Wer.L
R A o @2
FR B
Balkon 33
8,57 m? 3 Balkontrennwand
Betonplatten 3 Hohe = ca. 228cm
| ca_10cm Spalt zu Plattenbelag
-10cm Spalt zu Plattenbelag_|
|k 264 263 Gangoly Porzellangasse 3/4
LE i Zz & Kristi 1090 Wien
= ristiner office. wien@gangoly.at
Panel raumhoch Gpbander f=100 Architekten gangoly.at
= Seite: 1/2 ZTGmbH

BWS-Gruppe
BWS gemeinn. Gen.m.b.H.
WBG Ges.m.b.H. Wien

BWSt gemeinn. Ges.m.b.H. Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien
BWS Ges.m.b.H. www.bwsg.at



bwsg"

besser wohnen - seit 1911.

Plan

Hqwo 17

1e'AjoBueh uap{eydly
1e'AoBueb@uem soyj0

uoum 0604 Jsunsi g

/g ossebuelioziod Ajobuen

0 :X3aNI  ¥20Zv0'6Z ‘ONVLS

assupunibsbunuyopp
apuabar

1e'Bsmq@assebsaiiaq
04058095 | Ep+ L
V/E/0p BYBAS JoISuL ‘UBIAN 001
Haw ueg ‘6o
“JeUPSUESSOUBBSBUNIPBIS PUN -ULOM
-neg supwaBile SBZINUUIBWES SME

161 DS - UBUOM 455G

E.mm\sp

uaIM 0zzh
1 Bom-eywz-eue
L1 N 6 Bam-sepieH-luuy

Q734 WV SYNOr
JOVINVSNVYHNHOM

2T eues

Jap puaiyem

nu st BumuouuI3 aye1sebiep aiq “\

yoeu

pun UaVBIIOd ‘UaYoaQ S16URYSBAY ‘USUDIEMAE UUBY USSSELIS| PUN UBLOY[EE Jne Uale(duojeg Jop Jewod pun Bunja

Jiieisabuep yosnewayos nu pus abeieg aily HajelIRBIW JyOIU PIIm pun BejyISION Bow ynjwin anu q 19g "uispue Q Jap puniBjne Ydis UsuUOY pun uaqebuy puIs uegQ. pun
“J8j8| € SUSISBpUIL Yoyosabpi3 wi pun Jejel G2 1Beseq O usp ul 81Q "uspiam uassnw [8qo 13 04 pun -neg ajlanpie sjiemal aip yol| w6 iep

9||e)syoaidsuauuioipny  Wwo Oyl
eI6607/essBL8 | /UOYEG BJYONSBIPUBAY WO 0ZZ
u8Y0aquISeA) Jagn SSe|SNepuep| WO Gg|
ayony| sse|snepuep|  Wo 091

® pUEMUOIoE 9SOPSSN|YOSUBPIOH W 0g
BnzqejsunQ inj @sopyo8ls WO ZZZ

&I% = UBILOSIYNY| 4N} BSOPYORYS WO 0L

R0 Erdd 19|NdSLIYISAD) IN) BSOPYIBIS WO OF
Bunieinppejeineg Joyony} Jaqn wo 504

Bunynyyon 0 n
Jap Buniynjyone|yos 4

oA puniByne syoiaag JadioyzieH-3 inj ssejsny  wo g

uajos sep qlesauUl Joud004 | /aUl any NRIY] wo 0g
uabuniyog auiey 18q NRIY] wo o4

*UBSSEISNEUSOBPOIRS|T WN PUNI WOQ] UOA SBPUBISBIBWIXE S8UIS gleylauul (q
‘uapuBEm L UOA WOQ| UOA IXe|\ sauld gleysauul (e
Ul yogaNyossNE uspnp 8xoaq Jap ul uabuniyog

:uspiom

jenejsebsne znyosusuuog
wapuaBaluagne Jiw puis UsINUBISUS S pun JajsualsBunuyom aily

Bunse|bianxid - X|4

196nyddniysia - Ma

196nyye:a - a

syguiade.ed Biod - Hdd
ajueyBIUNZINIS - YNLS
|jyoipene - TN

ayyoysbuebyoing - 1@
alyoINBIYOIY - TV
ajueagouapoqgynd abiuay
ayoujejusbey - ¥y
Bunziayuapoqgny Jajiauap
juyoaisneH Jny Bunuyosuoisiney = Bunuy) A3y
wg0'Z "eo = ayoH U_._:ww__.—._w>u_._m>>
woz'} 80 = 8ygH BunsaiuaApuem
Inusnledway|

U::_mer_:._mmmﬂ;ur_w

1adioyzioH-3

woz'z 80 = HY 9409Q a1bueyebay
omwpeg

puemuopeysdiny

Bunwwepuassny

puemuojeg

eib607/esseLI0 | /uoyjeg 9sOpy0a)S WO 0G
ulpwabjle asopyosls  wo Og
galueIN] J9)SE] INj 9SOPIeaT WO G§
(s10)[EYIS UBISIAq Sap SN JalSe] Ue)eYoS WO OLL

(uagababue siopue Jyoiu uuam) OHIMI 13 NIHQHSNOILYTIVLSNI

|)yonajpuem
ayasnq/euuemapeg bunpig @

(ueqoregaLieneq) H va ®
3IM Jopo |y 0y Buniyouanies Alr+r

J9)seyebul

allsIsyoaidsuauul-oipny
1VS 1y Buniyousnies Aok
JeIsowByWNEY )
L 9s0pusIpa L

Jojejpuap >@
3IDYININIIM 8sopuaipaiy m<,>_.r_

Z)NYOSUBUUOS “Ie|e INj SSe|sny pv
1VS 9SOPUBIPON |y ey
pIaH-3 esopgnjyosuy IH3HI |
Jauxool ] Iny [@x0apddery Jiw asopxoals A
JadigyzioH-3 gelsny v__._a,V
JOSEM 4Ny MR WM
HUBIYDS|YNY] INJ SSOPXORIS SHA geujuesn| any asopise ] ANLAT nw
agneysbnzgejsunq inj esopyoals Va geujueIn | J8)se | Inj asopiea niA1
19|NdS1IYRSEY N BSOPYOBIS SO/ soyse]
wnesyona4 asopyo9)s PSP J8)[eydsiydljjjonuoy
[@xoapddeyy jiw asopyoa)g A J9)eyosznaly|
asopyoa)sjaddog —~~ J19)|eyosusuag
asopyoels s 18)[BYOS|9SYOIM
Jeqyeyos PjalIp ge|snepues X% I9)eyOSSNY
gYe|snepuepy X wonsies Jejlepeasbunuyop
gejsneusyoaq ® uslpa JojlepeAsBunuyoN e

3AN3OTT

BWS-Gruppe

BWS gemeinn. Gen.m.b.H.

WBG Ges.m.b.H. Wien

Triester StraBe 40/3/1 - 1100 Wien

BWSt gemeinn. Ges.m.b.H.

BWS Ges.m.b.H.

www.bwsg.at



	Exposé
	Beschreibung
	Details
	Weitere Fotos
	Lage
	Pläne

